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1. CONSIDERACOES INICIAIS

Para fins deste documento, considera-se proprietario aquele que tenha se

obrigado contratualmente ao cumprimento destas normas.
DA APROVACAO

Todo o projeto arquitetbnico de nova constru¢éo, bem como de reforma,
modificacdo ou acréscimo em relagéo a edificacdo ja concluida,
FRACIONAMENTO com UNIFICACAO DE LOTES, devera ser apresentado
para andlise e aprovacdo da ASSOCIACAO, que verificara, através da
Diretoria de Obras, o cumprimento das exigéncias dos drgaos publicos, das
disposicdes contratuais e as contidas no Contrato de Garantia de Qualidade

de Vida e no Estatuto da Associacao.

O PROPRIETARIO devera procurar a Diretoria de Obras, através do
profissional por esta indicado, para receber orientagfes, apds o que, para a
aprovacao de projetos arquitetdnicos e de terraplanagem, deveréo ser
fornecidos & ASSOCIACAO os documentos necessarios ao perfeito
entendimento do projeto, conforme procedimentos especificados e as normas

de representacao grafica exigidas pela Associacéo.

Qualquer contrariedade as restricdes urbanisticas que venham a ser
constatadas, mesmo depois da aprovacao do projeto, nao dardo ao
adquirente o direito de executar as obras em desacordo com tais restricées

nem ensejaréo contra a ASSOCIACAO qualquer direito de indenizagao.

O PROPRIETARIO deve observar todas as normas estabelecidas no Estatuto
da Associacdo e no Contrato de Garantia de Qualidade de Vida da
Associacao e, ainda, respeitar todas as disposicfes legais relativas a

construcdo no Municipio de Nova Lima.
DO PRAZO

No prazo méximo de 15 (quinze) dias Uteis, a Diretoria de Obras da
ASSOCIACAO devera devolver os projetos aos interessados, aprovados ou

nao, com as devidas justificativas.
DA AUSENCIA DE APROVACAO

No caso de reprovacéo do projeto arquitetdnico, devera o PROPRIETARIO
apresentar um novo, com atendimento as exigéncias feitas pela Diretoria de
Obras e, ainda, com as modifica¢Bes cabiveis, ficando impedido de iniciar a

referida obra ou servigo.
DA EXECUCAO

Os procedimentos para execucdo das obras deverdo seguir as

determinacdes dos anexos Il e Ill.
DA FISCALIZACAO DAS OBRAS

Durante a execug&o da obra, um profissional indicado pela ASSOCIACAO
fara vistorias periédicas a construcdo, podendo, inclusive, registrar as fases
da obra através de fotografias, com a finalidade de conferir se os projetos

aprovados estédo sendo rigorosamente seguidos, sob pena de serem



aplicadas as penalidades previstas no Regulamento de Penalidades do

Residencial Veredas das Geraes.

O profissional indicado pela ASSOCIACAO, ao verificar qualquer tipo de
irregularidade nas obras, ira relatar o fato a mesma, que entrara em contato
com o PROPRIETARIO, notificando o fato, fixando o prazo para devidas

correcoes.

ApGs primeiro contato com 0 PROPRIETARIO, a ASSOCIACAO enviara
notificacdo solicitando providéncias, com prazo para regularizacdo da

infracdo, sob pena de serem aplicadas penalidades.

Apbs notificacdo, caso 0 PROPRIETARIO n&o tenha tomado as providéncias
para regularizacdo da infragdo no prazo estabelecido e conforme previsto no
Regulamento de Penalidades, as infracfes serdo estabelecidas pelo

Conselho Consultivo e aplicadas pela Diretoria Executiva da ASSOCIACAO,

sem prejuizo de outras cominacdes legais ou contratuais.

As multas, conforme Regulamento de Penalidades, serdo aplicadas por

infracdo, podendo ser:
- Gravissima;

- Grave;

- Média;

- Leve.

Dentre as penalidades a serem estabelecidas pelo Conselho, estédo a
paralisacdo das obras; determinacéo para a demolicao de obras ou parte da

construcado; aplicacdo de multas cominatérias e outras.

O presente instrumento obriga indistintamente a todos os PROPRIETARIOS,
sendo certo que, nos termos do Estatuto Social da Associacao dos
Proprietarios do Residencial Veredas das Geraes e do Contrato de Garantia
de Qualidade de Vida, os casos omissos serao resolvidos pelo Conselho

Consultivo.
ANEXOS

I Das finalidades e da obrigatoriedade e os objetivos da
Associacao

Il. Orientacdes e Normas para construgdo no Residencial Veredas
das Geraes

[l Principais pontos do regulamento interno referente as restricdes

construtivas e ao uso do imoével e dos lotes do Residencial Veredas das

Geraes

V. Procedimentos para aprovacéo de projetos

V. Normas para elaboracéo de projetos

VI. Normas para representacéo grafica de projetos
VII. Informacdes complementares referentes as obras
VIIIL. Orientacao para execucao de terraplanagem



2. NORMAS INTERNAS DE OBRAS — ANEXO |

2.1 DAS FINALIDES E DA OBRIGATORIEDADE E OBJETIVOS DA
ASSOCIACAO

Capitulo | — das Finalidades:
Art.1° Estas normas tém a finalidade precipua de:

— Preservar a natureza no RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES;

— Preservar o bem-estar comum;

— Manter a portaria e o sistema de vigilancia do RESIDENCIAL;

— Evitar o uso indevido e danoso das UNIDADES RESIDENCIAIS, o que
podera vir a desvaloriza-las;

— Assegurar o uso adequado dos bens comuns;

— Promover o convivio harmonioso entre os PROPRIETARIOS.

Capitulo Il - da Obrigatoriedade

Art. 2° - E condicdo essencial deste compromisso, a observancia das Normas
de Uso, Ocupacdo e Preservacéo Ecoldgica do RESIDENCIAL VEREDAS
DAS GERAES, que tem sua base legal no Contrato de Compra e Venda dos
lotes, do qual é parte integrante, ficando assim o(s) PROPRIETARIO(S),
seus sucessores, familiares, empregados, convidados e os demais
PROPRIETARIOS das UNIDADES RESIDENCIAIS, obrigados a respeita-lo e

cumpri-lo na integra.

Art. 3° - O(s) PROPRIETARIO(s) adere(m) e declara(m) estar ciente(s) e de

acordo, em carater irrevogavel e irretratavel com todos os termos do Estatuto

da ASSOCIACAO, enquanto possuir(em) o referido imével, e obriga(m)-se
por si, seus herdeiros e sucessores, a respeitar todos os seus termos e

disposicoes.

Art. 4° - As limitacBes descritas nestas normas sdo supletivas e prevalecem
apos o cumprimento da legislacédo Federal, Estadual e Municipal, tanto

gquanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao dos projetos.

Art. 5° - Estas normas serdo transcritas, na integra, na escritura definitiva de
compra e venda e em todas as transac¢des futuras, que tenham por objeto o

imovel cujos direitos sdo ora prometidos.

A ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VEREDAS
DAS GERAES TEM COMO OBJETIVOS:

- Preservar as caracteristicas arquitetdnicas e urbanisticas do Residencial,

mantendo a sua integragdo paisagistica e a unicidade ambiental da area;

- Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes
existentes no Residencial, bem como as restricfes referentes ao uso do solo,
as construgdes e utilizagbes, constantes no Contrato de Garantia de
Qualidade de Vida;

- Zelar pelo cumprimento das normas constantes no presente documento e
de quaisquer outros regulamentos ou normas futuramente criadas pela

Associacao;

- Aprovar os projetos de construcéo nos lotes localizados no Residencial,

bem como aprovar os futuros projetos de reforma nas construgdes realizadas;



- Fiscalizar a observancia das restricdes urbanisticas atinentes aos lotes
localizados no Residencial, especialmente no que se refere ao uso e a
ocupacéo do solo e ao direito de construir, bem como fiscalizar a manutencéo
e a conservacao adequadas das edificacdes construidas nos referidos lotes,

pelos respectivos proprietarios;

Toda construcéo devera ser realizada de acordo com as normas de ocupacéo
e de uso do solo constantes no Contrato de Garantia de Qualidade de Vida, e
possuir “habite-se” concedido pela Municipalidade, protocolizado e arquivado

na Associacao;

Fica, desde j4, instituida a Comisséo de Aprovacédo de Projetos de
Construgdo e Reforma nos lotes do Residencial, que ser4 composta por 3
(trés) membros, sendo um membro indicado pelas Associa¢cdes Fundadoras,
um membro indicado pela Associa¢do Geral e um Proprietario da Associacdo
Residencial, desde que em dia com suas obriga¢fes sociais;

3 NORMAS INTERNAS DE OBRAS- ANEXO Il
3.1 ORIENTACOES E NORMAS PARA CONSTRUCAO NO RESIDENCIAL
VEREDAS DAS GERAES

Das “Normas de Uso, Ocupagéo e Preservagao Ecolédgica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 31° - Antes de iniciar(em) qualquer projeto e ocupacdo das UNIDADES
RESIDENCIAIS o(s) PROPRIETARIO(S) compromete(m) - se a procurar a
ASSOCIACAO, a qual o(s) informaréa, formalmente e por escrito, sobre os

procedimentos a serem adotados, fornecendo-lhe(s) uma copia do seu

regulamento de obras e orientando-o(s) quanto ao cumprimento dos

mesmos.

Art. 32° - O(s) PROPRIETARIO(S) n&o podera(ao) iniciar nenhuma obra,
construcdo, demolicdo, movimentacao de terra, capina, cercas e fechamento
de divisas, sem a prévia e formal aprovacéo dos projetos pela ASSOCIACAO,

bem como a sua autorizacao por escrito.

Art. 42° - Todas as construcdes deverdo ter acabamento completo e

caracteristicas condizentes com o nivel do empreendimento.




1. Cadastro de operérios e acesso ao residencial

Das “Normas de Uso, Ocupagéo e Preservacéo Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 15° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a cumprir o Regulamento da
Portaria, estabelecido pela ASSOCIACAO, a quem competira modifica-lo,
atualiza-lo e fiscalizar o seu cumprimento, visando a seguranca e

tranquilidade de todos.

Art. 16° - Os acessos para locais fora do loteamento s6 poderao ser feitos
Unica e exclusivamente pelas portarias definidas e administradas pela
ASSOCIACAO.

Art. 17° - E vedada a utilizagao de qualquer UNIDADE RESIDENCIAL como
via de acesso, para os locais fora do RESIDENCIAL, a excec¢éo dos definidos
pela ASSOCIACAO.

Art. 47° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m) - se a cumprir o regulamento de
constru¢gBes do RESIDENCIAL, que define o horéario de trabalho nas
construgdes, normas para apresentacéo de projetos, taxas de aprovacao e
fiscalizagdo, controle e horéario de entrega de materiais nas obras e outras
normas necessarias, estabelecidas pela ASSOCIACAO, a quem competira
modifica-lo, atualiza-lo e fiscalizar o seu cumprimento, visando a seguranga, 0

bem-estar comum e o bom andamento das obras.

2. Locacéo dos lotes

Para a Obra:

As divisas dos lotes deverdo ser locadas com estacas visiveis de acordo com

a planta do loteamento aprovado pela Prefeitura Municipal de Nova Lima.

3. Locacdo do alinhamento dos recuos

Para a obra:

ApoOs a locacao do lote e execugdo da terraplanagem, deverdo ser locados os

alinhamentos dos recuos necessérios para conferéncia da locacao da obra.
RECUOS: Frente - 4,0m
Fundo - 4,0m

Laterais - 3,00m

Entende-se como subsolo, o pavimento que tiver o teto abaixo do nivel do

terreno natural., desde que ndo haja desaterro nas laterais.

O pavimento em subsolo, quando utilizado exclusivamente para garagens e
instalacdes podera ocupar 2,00m da &rea destinada ao recuo lateral em
ambos os lados, respeitando os afastamentos frontal e fundos minimo e taxa

de permeabilidade exigidos.



Todos os recuos mencionados serdo contados a partir da alvenaria e/ou da
area coberta da edificacdo, sendo que o beiral podera ter no maximo 0,90m a

contar da alvenaria quando estiver dentro da faixa de recuo.

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolédgica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 33° - As construcGes obedecerdo aos seguintes recuos minimos
obrigatérios:

— Recuo da frente: as constru¢des deverao ter o recuo minimo de 4,00m
contados a partir das divisas dos respectivos lotes com as ruas e pragas;

— Recuo dos fundos: 4,00m medidos da divisa do fundo dos lotes;

— Recuo lateral: 3,00m de cada lado;

— Todos os recuos mencionados serdo contados a partir da alvenaria, sendo
gue o beiral podera ter no maximo 0,90m a contar da alvenaria quando

estiver dentro da faixa de recuo.

Art. 34° - A faixa de recuo das divisas das UNIDADES RESIDENCIAIS com
as ruas e pragas so devera ser utilizada como jardim, ndo podendo ter outra
destinagéo.

4. Definicdo do local para o depdsito de material da obra
Do “Cédigo de Obras do Municipio de Nova Lima”:

Art. 27 - Nao sera permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra ou

ao proprietario, a permanéncia de qualquer material de construgado, entulho

de construcao ou terra na via publica, por tempo maior que o necessario para
sua descarga e remogao.

§ 1° - Toda descarga de material em via publica devera ser efetuada o mais
préximo possivel do alinhamento do lote.

§ 2° - Os materiais de que trata este artigo dever&o ser removidos no prazo
maximo de 24(vinte e quatro) horas, apés a notificagcao pela fiscalizagdo da
Prefeitura Municipal, apés o qual sera aplicada multa, renovada

sucessivamente a cada 24(vinte e quatro) horas de ndo cumprimento.

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 24° - O(s) PROPRIETARIO(S) devera(ao) manter os seus jardins,
passeios e constru¢cdes em perfeito estado, conservando-os com um

agradavel aspecto visual, mantendo-os limpos de sujeira e entulhos.
Para a Obra:

Definir e preparar no lote o local onde sera depositado o material de
construcdo compativel com o tamanho da obra ja que é expressamente

proibido deposita-lo na rua.
5. Taxa de ocupacéo e area impermeavel:

Das “Normas de Uso, Ocupagéao e Preservagao Ecoldgica do Residencial

Veredas das Geraes”:



Art. 35° - A area impermeavel da UNIDADE RESIDENCIAL podera ter no

maximo 50%(cinqlienta por cento) da area da unidade.

Art. 36° - As areas de projecéo horizontal da construcéo principal e das outras
construcdes secundarias, edificadas nas UNIDADES RESIDENCIAIS, nao
poderao ultrapassar a 40%(quarenta por cento) da area total das UNIDADES
RESIDENCIAIS.

6. Altura méxima da construcgao:

Das “Normas de Uso, Ocupacédo e Preservacao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 37° - Em relacdo ao terreno natural, a construcdo ndo podera exceder a 9
(nove) metros de altura e a torre da caixa d’agua ndo podera exceder a
11(onze) metros de altura, medidos a partir de qualquer ponto do encontro da
construcdo com este terreno natural.

7. Passeio e rampa de acesso
Do “Cddigo de Obras do Municipio de Nova Lima”:

Art. 49 - Os terrenos, com ou sem edificacdes, situados em logradouros
publicos providos de pavimentacao, serdo obrigatoriamente dotados de

passeio.

§ 1° - A construcao e a reconstrucdo, bem como a conservacao de passeios
dos logradouros, em toda a extenséo das testadas dos terrenos, edificados

ou ndo, compete aos seus proprietarios.

§ 2° - O piso dos passeios devera ser de material antiderrapante.

§ 3° - Devera ser obedecido nos passeios o desnivel de 3% (trés por cento)
no minimo e de 5%(cinco por cento) no maximo, no sentido do logradouro,

para o escoamento das aguas pluviais.

§ 4° - Os rebaixos dos meios-fios nos passeios, destinados a entrada de
veiculos, deverdo ter comprimento maximo de 3,00m(trés metros) e largura

maxima de 0,50m(cinqiienta centimetros).

§ 5° - A pavimenta¢do dos passeios ndo podera apresentar degraus ou
outras saliéncias que impe¢am o trafego normal dos pedestres, sendo
rigorosamente proibido o desenvolvimento de rampas para acesso de
veiculos no espaco correspondente aos passeios, a excec¢édo do disposto no

paragrafo 4° deste artigo.

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 40° - O(s) PROPRIETARIO(S) devera(do) construir o passeio no nivel do
sistema viario, em harmonia com o paisagismo do RESIDENCIAL e de

acordo com a legislacdo municipal.

Art. 41° - As rampas de acesso as UNIDADES RESIDENCIAIS deverao
comecar nos alinhamentos das mesmas, ndo podendo invadir 0 passeio nem

interferir no sistema de drenagem pluvial do RESIDENCIAL.



Para a Obra:

Executar a terraplenagem de todo o passeio, de acordo com projeto
aprovado.

A plataforma do passeio sera usada para descarregar o material da

construcdo para posterior remocao para local descrito no item acima.
E expressamente proibido descarregar o material na rua.
Rampa de Acesso:

Executar a rampa de acesso de acordo com o projeto aprovado, com especial
atencao no rebaixamento do meio-fio com a construcdo imediata da sarjeta
se integrando perfeitamente com o pavimento da rua. A rampa s6 podera

comecar no alinhamento do lote, deixando livre o passeio.

8. Nichos ecolégicos

De acordo com o projeto de arborizacéo descrito no plano de controle
ambiental do RESIDENCIAL, foram reservadas areas de 5% da &rea total do
terreno, localizadas no encontro das divisas dos fundos das UNIDADES
RESIDENCIAIS para a criacéo de nichos ecol6gicos, com o plantio de
arvores nativas, possibilitando frutificacao, floracéo e odores, de modo a

formar tufos de capoeira densa.

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 13° - De acordo com o projeto de arboriza¢do descrito no plano de
controle ambiental do RESIDENCIAL, foram reservadas areas , localizadas
no encontro das divisas dos fundos das UNIDADES RESIDENCIAIS para a
criacd@o de nichos ecolégicos, com o plantio de arvores nativas, possibilitando

frutificacdo, floracdo e odores, de modo a formar tufos de capoeira densa.

§ 1° - Ficam proibidos o corte e limpeza dos tufos, mantendo-os em seu
estado natural, de modo a melhorar a paisagem e fornecer abrigo, protecéo e

alimentos para a fauna existente no local.

§2°- O(s) PROPRIETARIO(S) fica(m) obrigado(s) a manter a localizago dos
nichos, definidos no projeto de arborizacdo e de acordo com a planta da
UNIDADE RESIDENCIAL.

9. Fechamentos das divisas

N&o serdo permitidas cercas de arame farpado ou a constru¢éo de muros
divisérios de alvenaria de qualquer tipo com altura superior a 0,80m a partir

do nivel natural do terreno;
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Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecoldgica do Residencial

Veredas das Geraes”:
Art. 43° - Os fechamentos das divisas dever&o observar as seguintes regras:

_Deverao ser de cercas vivas, devidamente tratadas, de madeira rustica, de
gradil, vidro temperado ou de outro material, desde que em harmonia com o
estilo da construcéo;

_Na&o serdo permitidas cercas de arame farpado ou a construcao de muros
divisérios de alvenaria de qualquer tipo com altura superior a 0,80m a partir
do nivel do terreno;

_No caso de fechamento das unidades, nas divisas com as ruas e pracas, as
cercas deverdo ter no maximo 1,80m sendo a critério do(s) proprietarios
0,80m de muro + 1,00m de cerca, ou cerca, gradil, vidro temperado ou de
outro material em toda a altura. As demais divisas poderao ter o seu
fechamento com a altura maxima de 2,50m;

_Os PROPRIETARIO(S) devera(ao) apresentar, previamente, a associagao,
um projeto detalhado dos fechos das divisas, s6 podendo iniciar a construgdo

ap6s a aprovacao e autorizacdo por escrito da ASSOCIACAO.
10. Terraplenagem do lote

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 7° - E proibido queimar, cortar, danificar ou retirar arvores e arbustos e a
vegetacao existente no RESIDENCIAL, excetuando-se nos casos de

construcdo de benfeitorias e com autorizacdo da ASSOCIACAO.

§ 1° - Somente sera permitido corte ou retirada de vegetacéo das UNIDADES
RESIDENCIAIS ap06s a vistoria e aprovacéo da ASSOCIACAO, e do

interessado obter, também, a autorizacao dos 6rgédos oficiais competentes.

§2°-A superficie do terreno em que for retirada a sua vegetagéo devera ser
reabilitada antes do periodo chuvoso, de modo a evitar o lixiviamento e

erosoes.

Art. 44° - Nos trabalhos de construcao e terraplenagem que eventualmente
acarretarem a remocdao de terra e entulhos, estes sé poderéo ser executados
e transportados mediante autorizacao prévia, depositados em lugar
designado pela Prefeitura Municipal de Nova Lima, sendo tudo por escrito,

supletivamente pela Associacao.

Art. 45° - As areas das UNIDADES RESIDENCIAIS onde forem executadas
obras de terraplenagem e taludes deverdo ser reabilitadas e revegetadas
pelo(s) PROPRIETARIO(S), antes do periodo chuvoso do ano.

Do “Cdodigo de Obras do Municipio de Nova Lima”:

Art. 36 - Na execuc¢édo do preparo do terreno e movimento de terra, é

necessario:

| — evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros publicos;
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Il — adotar as providéncias necessarias a sustentacdo dos terrenos, muros e

edificacdes limitrofes.
Para a Obra:

Demarcar todos os off-sets (pontos de corte e aterro) de acordo com o
projeto aprovado. Ap@s esta demarcacao, confira se a movimentacéo de terra
ndo esta invadindo o lote do vizinho ou a rua. Somente ap0s esta conferéncia
contrate a maquina para executar a terraplenagem. Procure a Diretoria de
Obras do RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES que podera ajuda-lo.
Informe-se se ha alguma maquina trabalhando em outra obra (vocé podera

economizar no transporte).

Eventuais bota-foras ou necessidade de terra podem ser compatibilizados
com outros lotes que estejam executando servicos de terraplenagem. Apos a

execucao do servico de terraplenagem, revegetar os taludes.
11. Drenagem pluvial

Das “Normas de Uso, Ocupacédo e Preservacao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 29° - O(s) PROPRIETARIO(S) ndo pode(m) impedir a passagem das

aguas pluviais a montante, devendo facilita-la e conduzi-la as suas expensas.

Art. 30° - O(s) PROPRIETARIO(S) permitira(d0) em sua unidade, numa faixa
de 2,00m das divisas, a passagem da rede de agua pluvial, esgoto e

drenagem pluvial, do vizinho ou de interesse coletivo.

Do “Cédigo de Obras do Municipio de Nova Lima”;

Art. 41 - Todas as obras destinadas a captagéo e esgotamento de aguas

pluviais e de lavagem dever&o ser executadas segundo as normas da ABNT.

Art. 42 - Em qualquer edificacéo, o terreno sera preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais e de lavagem, incluindo as provenientes das

coberturas, marquises, balancos e balcdes, dentro dos limites do lote.

Paragrafo Unico — O escoamento das aguas pluviais ou de lavagem sera
executado através da canalizacdo embutida nos passeios e langado em
sarjetas, ndo sendo permitido esgotamento através de aberturas nos muros

de divisas laterais e de fundos.

Art. 43 - Os lotes em declive ou que possuirem uma cota inferior & menor
cota da sarjeta correspondente a sua testada, somente poderao extravasar
aguas pluviais para os lotes inferiores, quando nao for possivel seu
encaminhamento para as sarjetas, devendo a forma de execucéo das obras

necessérias contar com a concordancia do proprietério do lote inferior.

Art. 46 - O terreno circundante a edificacao sera preparado para assegurar
permanente prote¢do contra erosao e permitir o escoamento das aguas

pluviais.

Art. 47 - O proprietério de qualquer terreno fica permanentemente
responsavel pelo efetivo controle das aguas superficiais, efeitos de erosao
e/ou infiltracdo, respondendo pelos danos ao logradouro publico, a circulagao
de pessoas e veiculos bem como pelo assoreamento de bueiros e galerias de

aguas pluviais.
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Paragrafo Unico — Constatada a ocorréncia de danos ao logradouro, o
proprietario do imével devera ressarcir a Municipalidade de todos os

prejuizos, devidamente apurados em vistoria local.
Para a Obra:

ApOs a execucdo da terraplanagem, executar a drenagem pluvial de acordo
com o projeto aprovado. Atentar para eventuais corre¢fes a fim de evitar
erosdes no proprio lote, no passeio e nos terrenos vizinhos.

12. Ligacdes de 4gua e luz

Das “Normas de Uso, Ocupagéo e Preservagao Ecolégica do Residencial
Veredas das Geraes”:

Art. 39° - Em virtude de termos tratamento e fornecimento préprio de agua,
sugerimos que antes de iniciar as obras nas UNIDADES RESIDENCIAIS, o(s)
PROPRIETARIO(S) construa(am) um depdsito de agua de no minimo 6.000 |,
gue podera ser o mesmo da residéncia, uma vez que a Associagao néo sera
responsavel pela falta de agua nas obras e (ou) unidades residenciais, e,
também uma fossa com cubiculo fechado para o uso dos operarios. Esta
fossa podera ser provisoria e, neste caso, devera ser desinfetada e aterrada
ao final da obra. Os afastamentos aceitos para o conjunto de infraestrutura
sanitaria (fossa séptica, filtro e sumidouro) definitiva sdo os considerados pela
Prefeitura Municipal.

Art. 48° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m) - se a obedecer as
especificacdes técnicas e de uso, descritas no projeto da rede elétrica e rede

de agua, como também as normas de uso estabelecidas pela ASSOCIACAO.

§ 1° - As ligacdes externas de luz, telefone e/ou similares, seréo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificacdo  principal,
obedecendo as normas das respectivas concessionarias, correndo todas

as despesas de ligacbes por conta exclusiva do(s) PROPRIETARIO(S).

§ 2° - As ligagbes da rede de distribuicio de &gua ao hidrémetro
serdo feitas pela ASSOCIACAO, cabendo ao(s) PROPRIETARIO(S) o
pagamento do custo total da ligagdo, bem como instalar o hidrémetro,
dentro das normas estabelecidas pela ASSOCIACAO.

Para a Obra:
LIGACOES DE LUZ:

Fazer a solicita¢éo junto & CEMIG. Definir a carga e construir o padréo de

acordo com o projeto aprovado.
LIGACOES DE AGUA:

As ligacdes de 4gua séo de responsabilidade da Associacédo dos
Proprietarios do Residencial Veredas das Geraes. Para tanto, devera ser

feito, no escritério da Associagéo, o pedido de ligacdo de agua.
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13. Latrina provisoéria

Das “Normas de Uso, Ocupacgéo e Preservacéo Ecoldgica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 39° - Antes de iniciar as obras has UNIDADES RESIDENCIAIS, o(s)
PROPRIETARIO(S) devera(do) construir uma fossa com cubiculo fechado
para o uso dos operarios. Esta fossa podera ser provisoria e, neste caso,

devera ser desinfetada e aterrada ao final da obra.
Para a Obra:

Construir a latrina proviséria, respeitando os recuos regulamentados e os

alinhamentos do lote.

Fiscalizar os operarios para que nao usem os lotes dos vizinhos como

banheiro.
14. Barracdo de obras
Para a Obra:

Caso seja necessaria a construcéo do barracdo de obras, 0 mesmo devera

ser construido respeitando as divisas e os alinhamentos. O mesmo devera ter

porta com fechadura ou cadeado, voltada para o interior do lote, para guardar
ferramentas e materiais de maior custo. Apds a conclusao da obra 0 mesmo

devera ser desmanchado.
15. Lixeira e coleta de lixo

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 9°- E proibido jogar lixo, quaisquer objetos, esgotos, despejos liquidos ou
sélidos, nas UNIDADES RESIDENCIAIS, ruas, 4guas naturais, nos bueiros,
sarjetas ou em qualquer local do RESIDENCIAL.

Art. 10° - Deverao ser obedecidas as normas do sistema de coleta e

destinagéo seletiva de lixo, implantadas pela ASSOCIACAO.
Para a Obra:
Construir a lixeira de acordo com o projeto aprovado.

Obedecer as normas e horarios relativos a coleta do lixo do RESIDENCIAL
VEREDAS DAS GERAES.

16. Vigilancia da obra

Das “Normas de Uso, Ocupagéo e Preservagéo Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 18°- A ASSOCIACAO mantera o sistema de vigilancia na portaria e no

RESIDENCIAL eximindo-se, entretanto, de qualquer responsabilidade
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decorrente de roubo, furtos, atentados e acidentes ocorridos nas

propriedades ou causados as pessoas.
Para a Obra:

A vigilancia da obra ¢é de responsabilidade do proprietario. E proibido que os
operarios durmam na obra, com excecao do vigia que devera ficar
exclusivamente na obra, evitando passear pelo Residencial. O sistema de
seguranca do Residencial Veredas das Geraes dara apoio sempre que for

solicitado pelo vigia.
17. Danos causados a terceiros

Das “Normas de Uso, Ocupagéo e Preservagao Ecolégica do Residencial
Veredas das Geraes”:

Art. 46° - Quaisquer danos a terceiros, ao sistema viario e aos bens comuns,
decorrentes da construcdo, causados por empregados, transporte de
materiais, prestacdes de servigcos, ou quaisquer outros, seréo de
responsabilidade do(s) PROPRIETARIO(S).

4 NORMAS INTERNAS DE OBRAS- ANEXO I

4.1 PRINCIPAIS PONTOS DO REGULAMENTO INTERNO REFERENTE
AS RESTRICOES CONSTRUTIVAS E AO USO DO IMOVEL E DOS LOTES
DO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES

Das defini¢cbes

SUBSOLO - Pavimento cuja laje de cobertura ndo se situe em nivel superior
ao nivel do terreno natural .

As definigbes seguintes sdo as constantes no Anexo 5 da Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo do Municipio de Nova Lima, Lei n° 1068/83:

ALINHAMENTO - Limite entre o lote e o logradouro publico.

AREA BRUTA DO PAVIMENTO — Area total do pavimento, incluidas a area

das paredes que separam os compartimentos e a das paredes externas.

AREA DE CIRCULACAO VERTICAL — Area minima, indispensavel,

necessaria a passagem de um pavimento para outro.

AREAS VERDES — Areas livres de carater permanente, com vegetag&o

destinada a recreacgéo e lazer.
AREA TOTAL DA CONSTRUCAO — Soma das &reas brutas dos pavimentos.

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - Relagéo entre a area total da

construgdo e a area do lote.

CONSTRUCAO — Toda a area executada para qualquer destinagao.
EDIFICACAO — Construcdo destinada a abrigar qualquer atividade humana.
FACHADA — Face externa da construgéo.

FRENTE OU TESTADA DO LOTE - Divisa do lote que coincide com o

alinhamento.
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FUNDO DO LOTE - Divisa, constituida de uma ou mais faces, em situacéo

oposta, ndo contigua a testada.

LOTE - Terreno com frente para logradouro publico, em condigbes de
receber construcao, descrito e assegurado por titulo de propriedade,

localizado no Residencial.

LOGRADOURO PUBLICO - Superficie oficialmente reconhecida, destinada

ao transito publico.
PASSEIO — Parte do logradouro publico reservada ao transito de pedestres.

PAVIMENTO - Piso de uma construgéo, no qual se possa ou néo ter

compartimentos.

PAVIMENTO TERREO - Pavimento situado sobre o solo ou subsolo, com

acesso direto para o logradouro publico.

RECUO FRONTAL — Menor distancia entre a construcao e a divisa de frente

do lote.

RECUO LATERAL — Menor distancia entre a construgéo e as divisas laterais

do lote.

RECUO DO ALINHAMENTO — Mudancga do alinhamento para fins de

alargamento ou correcdo do logradouro publico.

TAXA DE OCUPACAO - Relacéo entre a area da projecéo horizontal da

construgdo e a area do lote.

VIA DE PEDESTRES (ALEA) — Logradouro Publico destinado ao transito de
pedestres, cujas divisas com os lotes adjacentes ndo constituem alinhamento

nas divisas laterais.
Do uso dos lotes

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 20° - A UNIDADE RESIDENCIAL destinar-se-a exclusivamente a
habitacdo de uma Unica familia e seus empregados, ndo sendo permitida a
construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula por UNIDADE
RESIDENCIAL.

Art. 21° - N&o sera permitida a construcé@o de prédio ndo residencial, prédios
de apartamentos para habitagfes coletivas, prédios para fins comerciais,
industriais e de escritérios de um modo geral, de forma a nunca se exercer
neles atividades de comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospitais, clinicas, consultérios, confeccao,
prestacao de servicos, templos religiosos, cinema, teatro, hotel, motel, clubes,
excetuando-se as constru¢des de uso comum dos proprietarios, definidas e
aprovadas pela ASSOCIACAO.

Art. 22° - N&o sera permitida, mesmo em caréater privado (doméstico sem
finalidade comercial) a criacdo de toda e qualquer espécie de animais e aves,
de tal forma que a quantidade e condi¢des de higiene interfiram no bem-estar

da vizinhanca.
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Art. 23° - Sao proibidos letreiros, publicidade e antincios de qualquer natureza
nas UNIDADES RESIDENCIAIS e nos BENS COMUNS, por parte do(s)
PROPRIETARIO(S), ficando desde j& autorizada a ASSOCIACAO a retirar
gualquer placa de anuncio ou de vendas no RESIDENCIAL excetuando-se o
disposto no Art. 59° deste.

Art. 24° - O(s) PROPRIETARIO(S) devera(do) manter os seus jardins,
passeios e constru¢bes em perfeito estado, conservando-os com um

agradavel aspecto visual, mantendo-os limpos de sujeira e entulhos.

Art. 25° - No caso de haver mais de um proprietario para uma mesma
UNIDADE RESIDENCIAL, sem prejuizo da responsabilidade solidaria dos
proprietarios pelo cumprimento destas normas e obrigagbes com a
ASSOCIACAO, devera ser indicado um representante para exercer 0s
direitos e responder pelas obrigacdes perante a ASSOCIACAO.

Art. 26° - No caso de ser a UNIDADE RESIDENCIAL de propriedade de
pessoa juridica, devera ser indicado, na forma prevista nos atos constitutivos
da mesma, um representante para exercer 0s respectivos direitos e

responder pelas obrigacdes daquela perante a ASSOCIACAO.

Art. 27° - O(s) PROPRIETARIO(S) s6 podera(&o) alugar a(s) sua(s) casa(s)
para fim estritamente residencial, ndo podendo ser alugada(s) somente para

os finais de semana ou em curtos espacos, que impliguem em rotatividade.

§ 1°- O(s) PROPRIETARIO(S) que alugar(em) a(s) sua(s) casa(s)
devera(do) previamente comunicar o fato & ASSOCIACAO,
apresentar a copia do contrato e estar(em) em dia com 0s seus

pagamentos na ASSOCIACAO

§ 2° - As contribuicdes devidas & ASSOCIACAO sobre o imével alugado s&o

onus do(s) PROPRIETARIO(S), mesmo que a elas se obrigue o inquilino.

§3°-0Os inquilinos serdo obrigados a respeitar estas normas e o estatuto da
ASSOCIACAO.

Art. 28° - E vedado o desmembramento ou divisdo de qualquer UNIDADE
RESIDENCIAL.

Art. 29° - O(s) PROPRIETARIO(S) ndo pode(m) impedir a passagem das

aguas pluviais a montante, devendo facilita-la e conduzi-la as suas expensas.

Art. 30° - O(s) PROPRIETARIO(S) permitira(do) em sua unidade, numa faixa
de 2,00m das divisas, a passagem da rede de 4gua pluvial, esgoto e

drenagem pluvial, do vizinho ou de interesse coletivo.

Somente sera permitida a realizacdo de mudancas no Residencial de

Segunda a Sabado, das 8 as 18 horas. (Multa tipo B).
Das restricOes construtivas

O presente Regulamento devera ser aplicado subsidiariamente as exigéncias
legais, especialmente ao Cédigo de Obras do Municipio de Nova Lima para
edificacao de obras, contratacdo e alojamento de pessoal e materiais, sendo
de inteira responsabilidade do adquirente do LOTE a observéancia da

legislacédo pertinente.

Da aprovacéo de projetos
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Todos os projetos arquitetdnicos e de terraplanagem, sejam de construcéo,
modificacdo ou acréscimo, bem como a unido ou recomposicédo de lotes,
deverdo ser previamente apresentados para a aprovacao da Comissao
especifica designada pela ASSOCIACAO, que verificara a obediéncia as
normas do presente Regulamento, do Contrato de Garantia de Qualidade de
Vida da ASSOCIACAO e das restricdes contratuais do respectivo lote. Apos a
aprovacao dos projetos pela referida Comissao, estes projetos deverdo ser

submetidos as autoridades competentes pelo préprio interessado.

Para a aprovacao de projetos arquitetdnicos e de terraplanagem, deverado ser
fornecidos & ASSOCIACAO os documentos julgados necessarios ao perfeito
entendimento do projeto. Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO retera uma

cépia dos documentos e devolvera as demais devidamente certificadas.

Apéds a aprovacédo do projeto pela Prefeitura Municipal de Nova Lima, em
conformidade com os projetos arquitetdnicos e de terraplanagem
previamente aprovados pela ASSOCIACAO, o interessado devera apresentar
a ASSOCIACAO copia do projeto certificado pelo 6rgéo publico, juntamente
com o Alvara de Construgéo, para o devido arquivamento na ASSOCIACAO,

como condi¢do necessaria para o inicio de quaisquer intervencdes no lote.
Das edificacdes

As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes do esgoto. Ja o
esgoto da residéncia sera langado em fossas, a serem construidas pelos
adquirentes dos LOTES, destinadas ao tratamento. E expressamente

proibida a utilizagdo inversa das redes.

O escoamento das aguas pluviais e do esgoto abaixo do nivel da rua é de
responsabilidade do adquirente do LOTE e do responsavel técnico da obra,

devendo ser observado o nivel das redes existentes.

No caso de ser verificado a ocorréncia de paralisacdo da obra num prazo
superior a 90 (noventa) dias, apés o vencimento do prazo constante da
notificacdo para regularizacéo da obra, a ASSOCIACAO podera tomar as
providéncias cabiveis visando a demoli¢do do barracao provisdrio, sem direito
a qualquer indenizagéo aos interessados na construcéo. As expensas do
adquirente do LOTE, todo o entulho devera ser removido e a forragéo vegetal
original do local devera ser reimplantada. A ASSOCIACAO fica autorizada,
também, as expensas do adquirente, a adotar medidas de estabilizacéo de
taludes nas areas afetadas pelas obras inconclusas.

Devera ser previsto, no projeto arquiteténico da edificacéo residencial, local
para a guarda de veiculos, sendo vedada a utilizacdo das faixas de recuos
frontais e laterais.

Das “Normas de Uso, Ocupagéao e Preservacao Ecolégica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 34° - A faixa de recuo das divisas das UNIDADES RESIDENCIAIS com
as ruas e pracas so deverd ser utilizada como jardim, nao podendo ter outra

destinacgéo.
Das restricOes gerais e demais obrigagbes

Fica sob total responsabilidade do interessado (Proprietario) o julgamento da

necessidade de servicos de sondagem no seu lote, bem como de projeto
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estrutural, eximindo o Empreendedor e a ASSOCIACAO de quaisquer
responsabilidades por danos causados a sua edificacéo e/ou de seus

vizinhos.

Das “Normas de Uso, Ocupacéo e Preservagao Ecolédgica do Residencial

Veredas das Geraes”:

Art. 8° - E proibido aprisionar, perseguir, ferir ou matar animais e passaros da
fauna existente no RESIDENCIAL.

Art. 11° - S3o0 proibidas quaisquer atividades que acarretem danos a salde,
ao bem-estar ou perturbadoras do siléncio e do sossego do(s)
PROPRIETARIO(S).

Art. 12°- A manutenc¢ao, guarda e preservacao da vegetacao, paisagismo e
arborizacéo do sistema viario, pragas, areas verdes e areas comuns séo de
obrigac&o de todos e em especial da ASSOCIACAO que fiscalizara e
executara estes servicos, cabendo ao(s) PROPRIETARIO(S) arcar com 0s

custos dos mesmos.

Art. 14° - O(s) PROPRIETARIO(S) compromete(m)-se a executar e manter a
iluminacao dos seus jardins e sistema viario em frente a sua UNIDADE
RESIDENCIAL, de acordo com as orientacdes técnicas da ASSOCIACAO,
visando menores impactos ao meio ambiente e uma maior integracdo da

paisagem.

Art. 19° - Deverao ser observadas as leis de transito definidas pelos 6rgdos

oficiais e supletivamente as normas estabelecidas pela ASSOCIACAO.

Art. 54° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a cumprir o regulamento de
uso e manutencéo das partes comuns, estabelecido pela ASSOCIACAO, a
quem competird modifica-lo, atualiza-lo e fiscalizar o seu cumprimento,
visando a manutenc¢édo do patrimdnio coletivo, seguranca e tranquilidade de

todos.

5 NORMAS INTERNAS DE OBRAS - ANEXO IV
5.1 PROCEDIMENTOS PARA APROVAGAO DE PROJETOS

O PROPRIETARIO deve procurar a Diretoria de Obras, por intermédio do
profissional indicado por esta, e apresentar uma via do projeto completo,
assinado pelo mesmo e pelo autor do projeto, e as informacdes basicas do
LOTE.
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Apés andlise do projeto, se 0 mesmo estiver em conformidade com as
exigéncias legais e com as restricdes construtivas constantes no Contrato de
Garantia de Qualidade de Vida ASSOCIACAO, o PROPRIETARIO devera
apresentar mais 3 (trés) vias do projeto, para formalizacdo da liberacéo, por

meio de carimbo, ficando uma via retida na administragéo da ASSOCIACAO.

Se o projeto ndo estiver em conformidade e necessitar de alteraces, ele sera

devolvido ao PROPRIETARIO com anotagdes para correcdes.

O PROPRIETARIO devera observar todas as anotacdes feitas pelo
profissional indicado pela ASSOCIACAO, apresentando novo projeto de

acordo com a analise realizada.

Ao proceder a entrega do projeto alterado, o PROPRIETARIO devera
apresentar a primeira versdo do projeto com as anotacfes de corre¢do e uma

via do novo projeto.

Se 0 novo projeto estiver em conformidade, o PROPRIETARIO devera
apresentar mais 3 (trés) vias, para liberacdo, por meio de carimbo, ficando
uma via retida na administragido da ASSOCIACAO.

Tendo o PROPRIETARIO obtido a liberacdo do projeto mediante carimbo do
profissional indicado pela ASSOCIACAO, devera submeté-lo a apreciacio da

Prefeitura de Nova Lima.

Apos a aprovagéo pela Prefeitura, o PROPRIETARIO fica obrigado a
apresentar a Diretoria de Obras uma via, para arquivo, dos seguintes
documentos: cOpia do projeto aprovado pela Prefeitura; Alvara de Licenca

para Construcdo; numeracao oficial do imével; licenca de supressao de

vegetais e de terraplanagem; ART do arquiteto responsavel e do construtor

da obra; termo de Emisséo de Posse emitida pelo empreendedor.

Depois de apresentados todos os documentos citados acima, a

ASSOCIACAO concedera AUTORIZACAO para inicio das obras, mediante
aprovacao definitiva do projeto, por meio de carimbo, sendo esta condicao
necessaria para o inicio de quaisquer intervencgdes no lote, exceto servicos

de sondagem e/ou levantamento topografico que serdo concedidos a parte.

ApOs aprovacao do projeto e autoriza¢d@o para inicio das obras, 0
PROPRIETARIO devera procurar a administracdo da ASSOCIACAO para
apresentar autorizacdo formal de acesso de funcionérios no Residencial.

Documentos:

Junto com a requisicdo de andlise de projeto, o PROPRIETARIO devera

apresentar os seguintes documentos:

1. Projeto arquitetdnico seguindo as normas da ASSOCIACAO;
2. Projeto de terraplanagem;

3. Projeto de fossa séptica e filtro anaerdbio;

4. Projeto do tanque de detengédo de aguas pluviais.

20



6 NORMAS INTERNAS DE OBRAS - ANEXO V

6.1 NORMAS PARA ELABORAGAO DE PROJETOS

6.1.1 COMPLEMENTAGCOES DAS NORMAS DA PREFEITURA
MUNICIPAL DE NOVA LIMA PARA ELABORAGCAO DOS PROJETOS
ARQUITETONICOS NO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES,
CONFORME AS NORMAS PREVISTAS NO CONTRATO DE COMPRA E
VENDA.

A - Desenhar 4(quatro) plantas de situacdo (escala 1:200).
I) Uma para o projeto de terraplenagem:
[.1 - Com curvas de niveis do lote, metro a metro.

I.2 - Com os platbs existentes, rampas/caminhos de passagem no interior do
lote. Indicar taludes e suas rampas, arrimos e respectivas alturas, conforme
item B-8.

I.3 - Destacar a projecdo da casa no lote, com seus devidos afastamentos.
Sugestdo: passar uma linha pontilhada para a marcacdo dos afastamentos

exigidos.

I.4 - Indicar os cortes longitudinais e transversais das situa¢cdes mais

desfavoraveis em altura, do projeto em relagéo ao terreno natural.

1.5 - Perfil longitudinal e transversal cotados de metro em metro sendo
horizontal ESC. 1:200 e vertical ESC. 1:100, conforme item B-4.

1) A segunda para os célculos de Area Impermeabilizada e para os célculos

da Projecdo Horizontal da Edificacéo:

II.1 - Desenhar todas as areas, coberturas incluindo as areas de lazer como
piscinas, churrasqueiras, com a finalidade de mostrar a area que sera
impermeabilizada e a de projecdo horizontal das edificacbes, cotando todos

os recuos. (Ver item B-2, B-3).

[I.2 - Desenhar o passeio externo ao alinhamento frontal, indicando a

localizagédo da rampa de acesso de carro, conforme item B-5.
I1.3 - Indicar o tipo de fechamento utilizado na divisa conforme o item B-7.

[I.4 - Indicar a localizacdo da caixa d’agua, descrevendo o volume do tanque,

e do padrdo de agua, conforme o item B-11.
[1.5 - Indicar a localiza¢do do nicho ecolégico conforme item B-6.

1.6 - Indicar a localizacdo do padrdo de luz e caixa CEMIG, conforme item B-
11.

[1.7 - Indicar a localizagao da lixeira, conforme item B-12.
[I) A terceira para o Projeto de Infra-estrutura Sanitaria:
[Il.1 - Esta planta devera conter as curvas de niveis do lote, metro a metro.

[11.2 - Desenhar a localizac¢éo da fossa, filtro e sumidouro, indicando o
conjunto escolhido em fungdo do nimero de pessoas a serem servidas e

suas dimensodes, conforme o item B-9.
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[11.3 - Desenhar o perimetro da casa e o caminhamento do esgoto até a

fossa, filtro e sumidouro.

IV) Projeto de drenagem:

IV.1 - Utilizar a planta do projeto de terraplenagem descrita no item |.

IV.2 — Desenhar as canaletas, tubula¢6es especificando largura e dimensao.

IV.3 - Desenhar a localizagéo da caixa de retengédo conforme o modelo

(Anexo ) antes da saida da agua para o lote do vizinho ou rua.

IV.4 - Projetar a saida de agua para sistema viario de acordo com o modelo (

Anexo ).

IV.5 - Nos lotes que o escoamento pluvial for feito pelo lote vizinho a jusante,
o0 mesmo devera ser consultado para que o escoamento pluvial seja
projetado em harmonia com a dele. Neste caso deverdo ser indicadas as
faixas de servidao de passagem (ver item B-10), tubula¢Bes e a saida de

agua narua a jusante.

IV.6 - Nos locais em que a drenagem encaminhar as aguas para as areas

verdes deverao ser construidos dispositivos para evitar erosées na mesma.

Obs.: Para qualquer das plantas de situacdes, poderdo ser adicionados

dados complementares de necessidade dos projetistas.

6.1.2 NORMAS DE USO E OCUPAGAO DOS LOTES NO RESIDENCIAL
VEREDAS DAS GERAES PREVISTAS NO CONTRATO DE GARANTIA DE
QUALIDADE DE VIDA, ANEXO | DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA.

B-1 - Da obrigatoriedade:

Art. 2° - E condigio essencial deste compromisso, a observancia das Normas
de Uso, Ocupacéo e Preservacéo Ecolégica do RESIDENCIAL VEREDAS
DAS GERAES, que tem sua base legal no Contrato de Compra e Venda dos
lotes, do qual é parte integrante, ficando assim o(s) PROPRIETARIO(S), seus
sucessores, familiares, empregados, convidados e os demais
PROPRIETARIOS das UNIDADES RESIDENCIAIS, obrigados a respeita-lo e

cumpri-lo na integra.

Art. 3° - O(s) PROPRIETARIO(S) adere(em) e declara(m) estar ciente(s) e de
acordo, em carater irrevogéavel e irretratdvel com todos os termos do Estatuto
da ASSOCIACAO, enquanto possuir(em) o referido imével, e obriga(m)-se
por si, seus herdeiros e sucessores, a respeitar(em) todos os seus termos e

disposicoes.

Art. 4° - As limitacdes descritas nestas normas séo supletivas e prevalecem
apés o cumprimento da legislagéo federal, estadual e municipal, tanto quanto

ao uso do solo, como quanto a aprovacgao dos projetos.

Art. 5° - Estas normas serdo transcritas, na integra, na escritura definitiva de
compra e venda e em todas as transac¢des futuras, que tenham por objeto o

imovel cujos direitos sdo ora prometidos.
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B.2 - Recuos:

Art. 33° - As construcdes obedecerdo aos seguintes recuos minimos

obrigatorios:

- recuo da frente: as constru¢des deveréo ter o recuo minimo de 4,00m
contados a partir das divisas dos respectivos lotes com as ruas e pragas;

- recuo dos fundos: 4,00m medidos da divisa do fundo dos lotes;

- recuo lateral: 3,00m de cada lado;

- todos os recuos mencionados serdo contados a partir da alvenaria,
sendo que o beiral podera ter no maximo 0,90m a contar da alvenaria

guando estiver dentro da faixa de recuo.

Art. 34° - A faixa de recuo das divisas das Unidades Residenciais com as
ruas e pracas so deverd ser utilizada como jardim, ndo podendo ter outra

destinacéo.

Em planta - Pontilhar uma linha na planta de situacdo A-ll com os recuos

previstos. Cotar os recuos em relacdo as divisas.

B.3 - Taxa de ocupacédo e area impermeével:

Art. 35° - A area impermeavel da Unidade Residencial podera ter no maximo

50%(cinqiienta por cento) da area da unidade.

Art. 36° - As areas de projecao horizontal da construcgao principal e das outras
construgBes secundarias, edificadas nas UNIDADES RESIDENCIAIS, ndo
poderéo ultrapassar a 40%(quarenta por cento) da area total das UNIDADES
RESIDENCIAIS.

Em planta - Croqui na planta de situagdo A-Il, com memorias de célculo das
areas impermeaveis e da projecdo horizontal, incluindo os seus percentuais

com relacdo a area do lote.

B.4 - Altura méaxima da construgao:

Art. 37° - Em relagdo ao terreno natural, a construcéo nao podera exceder a
8(oito) metros de altura, medidos a partir de qualquer ponto do encontro da

construcdo com este terreno natural.

Em planta - Das quatro laterais de fachadas, duas delas, uma no sentido
longitudinal e outra no sentido transversal, serdo as que vao apresentar a
situagdo mais desfavoravel na verificagdo da altura maxima de 8 metros em

relacéo ao terreno natural.

Portanto, para verificacdo deste item é necessario definir na planta de
situacdo A-l quais as duas laterais que apresentam esta situacdo mais

desfavoravel em relacédo ao terreno natural.

Este perfil devera ser desenhado cotado de metro em metro na escala H

1:200 e V 1:100 do terreno acabado e das construcdes.

Para a fachada a ser desenhada no perfil ndo é necessério o detalhamento

bastando as linhas de contorno com os niveis de projeto indicados e cotados.

Desta forma, ao aparecer a situagdo mais desfavoravel com relacao a altura,
cota-la para deixar registrado o seu enquadramento nesta norma, ou seja,

menor ou igual a 8(oito) metros em relacdo ao terreno natural.
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B.5 - Passeio e rampa de acesso:

Art. 40° - Os proprietarios deverao construir o passeio no nivel do sistema
viario, em harmonia com o paisagismo do Residencial e com uma area

impermeavel ndo superior a 60%(sessenta por cento) da area do passeio.

Em planta - Desenhar o detalhe do passeio (planta baixa e corte) na Esc.
1:50 incluindo a memoéria de célculo demonstrando o atendimento ao
percentual acima previsto, levando-se em conta o material a ser utilizado, as

suas dimensdes e a sua disposi¢c&o no passeio.

Ver orientacdo no anexo Il.

Este detalhe do passeio devera ser desenhado na planta A.ll.

Art. 41° - As rampas de acesso as Unidades Residenciais deverdo comecar
nos alinhamentos das mesmas, ndo podendo invadir o passeio nem interferir

no sistema de drenagem pluvial do RESIDENCIAL.

Em planta - As rampas deverdo ser desenhadas na planta A.l. Desenhar o

detalhe do rebaixamento de meio fio (planta baixa e corte) na Esc. 1:50, e

adequacao do sistema de drenagem pluvial de acordo com o modelo (Anexo

1) Este detalhe devera ser incluido junto a planta A.l.

B.6 - Nichos ecolégicos

Art. 13° - De acordo com o projeto de arborizacdo descrito no Plano de
Controle Ambiental do RESIDENCIAL, foram reservadas &reas localizadas no
encontro das divisas dos fundos das UNIDADES RESIDENCIAIS para a

criacdo de nichos ecoldgicos, com o plantio de arvores nativas, possibilitando

frutificacado, floracdo e odores, de modo a formar tufos de capoeira densa.

§ 1° - Ficam proibidos o corte e limpeza dos tufos, mantendo-os em seu
estado natural, de modo a melhorar a paisagem e fornecer abrigo, protecao e

alimentos para a fauna existente no local.

§ 2° - O(s) PROPRIETARIO(S) fica(m) obrigado(s) a manter(em) a
localizag&o dos nichos, definidos no projeto de arborizagéo e de acordo com
a planta da UNIDADE RESIDENCIAL

Em planta - marcar e dimensionar o nicho ecolégico na planta de situacao
A.ll. Este nicho devera ser escolhido numa parte da area nao edificante no

fundo do lote, equivalente a 5% da area total do lote e de preferéncia junto

aos nichos dos lotes vizinhos, de modo a formar um tufo mais consistente.

B.7 - Fechamentos das divisas

Art. 43° - Os fechamentos das divisas deverdo observar as seguintes regras:

- deverdo ser de cercas vivas, devidamente tratadas, de madeira rdstica,
de gradil, ou de outro material, desde que em harmonia com o estilo da
construcao;

- néo serdo permitidas cercas de arame farpado ou a construcdo de
muros divisérios de alvenaria de qualquer tipo com altura superior a 0,80m a
partir do nivel do terreno;

- no caso de fechamento das unidades, nas divisas com as ruas e
pracgas, as cercas vivas, ou de qualquer outro tipo, com altura superior a

0,80m s6 poderao ser construidas observando-se o recuo de 4,00m.
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Ressalvando-se esta condicdo, as demais divisas poderdo ter o seu
fechamento com a altura méaxima de 2,50m;

- o(s) PROPRIETARIO(S) devera(&o) apresentar, previamente, a
ASSOCIACAO, um projeto detalhado dos fechos das divisas, s6 podendo
iniciar a construcéo apés a aprovacgao e autorizagao por escrito da
ASSOCIACAO.

Em planta - Desenhar detalhes dos tipos de cercas projetadas na ESC. 1:50.
Incluir na prancha A.ll. Indicar na mesma prancha os tipos de cerca adotados

em todo o perimetro do lote e a localizacdo da lixeira, conforme o item B.12.
B.8 - Terraplenagem nos lotes

Art. 44° - Nos trabalhos de construcéo e terraplenagem que eventualmente
acarretarem a remocdao de terra e entulhos, estes s6 poderéo ser

transportados mediante autorizacao prévia da Prefeitura Municipal de Nova

Lima e depositados em lugar designado pela mesma, sendo tudo por escrito.

Em planta - A Prefeitura exige o projeto de terraplenagem. Para a
Associacao é necessario que este projeto seja elaborado conforme as
normas da Prefeitura com a respectiva planilha de corte e aterro que devera
ser incluida na planta A.l.. O volume de terras, o nimero de viagens de
caminhdes e as memorias de calculos deverdo ser entregues em folha de

papel oficio a parte.

Para o calculo do volume de terra retirado deveréa ser adotado o indice de

empolamento de 1,35.

O numero de viagens de caminhdes é calculado considerando-se cada um

deles carregando 5m?® de terra empolada.
B.9 - Esgotos

Art. 49° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a construir uma fossa
séptica, com tratamento de efluentes, de acordo com o projeto fornecido pela
ASSOCIACAO, como também obedecer as normas de uso e manutengao
estabelecidas pela ASSOCIACAO.

Em planta — A Prefeitura Municipal de Nova Lima passou a também exigir o
projeto desse sistema, ou seja, numa prancha a parte, os detalhes da fossa,
filtros, sumidouros ou vala de infiltragc&o, caixa de gordura com todos os
célculos pertinentes, tudo conforme as NORMAS PARA APRESENTACAO
DA INFRA-ESTRUTURA SANITARIA elaborados pela Prefeitura, em anexo.
Portanto, a Associacdo nao fornecerd mais o projeto, devendo ser seguidas
as orientacdes da Prefeitura. Para a Associacdo é necessario locacao de

todos estes equipamentos na planta de situacéo A-3.

A Prefeitura Municipal de Nova Lima exige um recuo das divisas de no
minimo 2,5m e um recuo das edificagBes minimo de 1,5m, que devem ser

medidos a partir da borda dos tanques.
B.10 - Drenagem pluvial

Art. 29° - O(s) PROPRIETARIO(S) ndo pode(m) impedir a passagem das
aguas pluviais a montante, devendo facilita-la e conduzi-la as suas expensas.
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Art. 30° - O(s) PROPRIETARIO(S) permitira(do) em sua unidade, numa faixa
de 2,00m das divisas, a passagem da rede de agua pluvial, esgoto e

drenagem pluvial, do vizinho ou de interesse coletivo.

O Cadigo de Obras do Municipio de Nova Lima, nos seus artigos 41° a 43°

diz o seguinte:

Art. 41° - Todas as obras destinadas a captagéo e esgotamento de aguas

pluviais e de lavagem deverao ser executadas segundo as normas da ABNT.

Art. 42° - Em qualquer edificacéo, o terreno serd preparado para permitir o
escoamento das aguas pluviais e de lavagem, incluindo as provenientes das

coberturas, marquises, balancos e balcdes, dentro dos limites do lote.

Paragrafo Unico — O escoamento das aguas pluviais ou de lavagem sera
executado através da canalizacdo embutida nos passeios e langado em
sarjetas, ndo sendo permitido esgotamento através de aberturas nos muros
de divisas laterais e de fundos.

Art. 43° - Os lotes em declive ou que possuirem uma cota inferior a menor
cota da sarjeta correspondente a sua testada, somente poderéo extravasar
aguas pluviais para os lotes inferiores, quando nao for possivel seu
encaminhamento para as sarjetas, devendo a forma de execucado das obras

necessérias contar com a concordancia do proprietario do lote inferior.

Em planta — Observar se o lote recebe agua pluvial do lote vizinho ou se
desagua no lote vizinho. Observar as faixas descritas no Art. 30° acima e
elaborar o projeto de drenagem, conforme as orientacdes descritas no item
A.lV.

B.11 - Aguae luz

Art. 39° - Antes de iniciar as obras nas UNIDADES RESIDENCIAIS, o(s)
PROPRIETARIO(S) devera(&o) construir um depdsito de a4gua de, no minimo
6.000 litros e, também, uma fossa com cubiculo fechado para o uso dos
operarios. Esta fossa podera ser provisoria e, neste caso, devera ser

desinfetada e aterrada ao final da obra.

Art. 48° - O(s) PROPRIETARIO(S) obriga(m)-se a obedecer as
especificagcdes técnicas e de uso, descritas no projeto da rede elétrica e rede

de agua, como também as normas de uso estabelecidas pela ASSOCIACAO.

§ 1° - As ligagdes externas de luz, telefone e/ou similares, seréo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagéo principal,
obedecendo as normas das respectivas concessionarias, correndo todas as

despesas de ligagdes por conta exclusiva do(s) PROPRIETARIO(S).

§ 2° - As ligagOes da rede de distribuicdo de 4gua ao hidrébmetro seréo feitas
pela ASSOCIACAO, cabendo ao(s) PROPRIETARIO(S) o pagamento do
custo total da ligacao, bem como instalar o hidrébmetro, dentro das normas
estabelecidas pela ASSOCIACAO.

Em planta - O total da 4gua armazenada de 6.000 litros podera ser dividido
em caixas com localizacéo diferente no projeto. Localiza-la na planta de

situagdo A.ll observando-se o seguinte:

- se for enterrada pode se aproximar das divisas desde que observe nas
laterais a serviddo prevista no item B.10;

- se for elevada, observar os recuos descritos no item B.2;
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- definir o local para o padrao de agua no alinhamento do lote e ligacédo

com a rede de agua na rua, indicando-o na planta de situacéo A.Il.

LUZ — a distribuicao de luz do Residencial Veredas das Geraes é

subterrénea. No passeio existem caixas da CEMIG para estas ligacdes.
Em planta:

- indicar a caixa de ligacdo de lote existente no passeio na planta de
situacao A.ll;
- projetar o padrdo da CEMIG de acordo com o modelo (Anexo IV);

- indicar a localizacéo do padréo na planta de situagéo A.ll.
B.12 - Lixo

Art. 10° - Deverao ser obedecidas as normas do sistema de coleta e

destinag&o seletiva de lixo, implantadas pela ASSOCIACAO.

A Prefeitura Municipal de Nova Lima esta implantando a coleta seletiva de
lixo no municipio, exigindo um recuo frontal no alinhamento do lote para a

colocacéo das lixeiras de modo a néo interferir na area do passeio.

Em planta - Projetar os detalhes do recuo no gradil na Esc. 1:50 (planta e

corte). Desenhar este detalhe na planta de situacdo A.ll:

- indicar na mesma planta a localizacdo da lixeira;
- utilizar a lixeira padrédo do Veredas das Geraes, conforme o modelo
(Anexo V).

7 NORMAS INTERNAS DE OBRAS - ANEXO VI

7.1 NORMAS PARA REPRESENTAGCAO GRAFICA DE PROJETOS
ARQUITETONICOS PARA APROVAGAO DA ASSOCIAGAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES

1 - Os projetos de edificagbes deverdo ser apresentados nos formatos e
dimensfes simples A3 (297mm x 420mm), A2 (420mm x 594mm), Al
(594mm x 841mm) e A0 (841mm x 1189mm), conforme as normas da NB-8 e

NB-43 (Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT).

2 — Todas as pranchas que compdem o projeto dever&o ter um quadro no
canto direito inferior de 175mm x 280mm que contera os dados basicos do

projeto e os carimbos de aprovacao da Prefeitura Municipal de Nova Lima.
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Acima deste carimbo devera haver outro quadro de 175mm x 100mm para 0s

carimbos da Associacdo Geral.

3 — Existirdo dois modelos de quadros, um completo para a primeira folha
(folha 1) e outro simplificado para as demais folhas que compdem o projeto,

guando houver (ver anexos 1 e 2).

4 — Os dados a serem colocados no quadro pelo Responsavel Técnico sao os

seguintes, conforme indicados abaixo:

Do campo 1 ao 10 os dados serdo relativos a edificagio EM APROVACAO.
Campo 1 — Indicagéo da area de projecao;

Campo 2 — Indicagéo da area a ser construida, se houver;

Campo 3 — Indicacéo da &rea construida, se houver;

Campo 4 — Indicacdo da area a ser demolida, se houver;

Campo 5 — Indicacéo da area total da edificagéo;

Campo 6 — Indicagéo do coeficiente de aproveitamento;

Campo 7 — Indicacéo da taxa de ocupacao;

Campo 8 — Indicacdo do numero de pisos da edificagdo (ou niveis);

Campo 9 — Indicacéo da data da aprovacéo anterior da edificacdo, se houver;

Campo 10 - Indicagdo do numero oficial, se houver;

Do campo 11 ao 15 os dados serao relativos as outras edificagdes
EXISTENTES no terreno, se houver;

Campo 11 - Indicacéo da(s) area(s) total da(s) edificagao(des);

Campo 12 - Indicag&o do coeficiente de aproveitamento (somatdria dos

coeficientes de todas as outras edificacbes existentes);

Campo 13 — Indicacéo da taxa de ocupacao (somatoria);

Campo 14 - Indicacédo do numero de edificagBes existentes no terreno (além

da que estd em aprovacgao);

Campo 15 - Indicagdo dos ndmeros oficiais, se houver;

Campo 16 — Indicagdo do(s) numero(s) do lote(s);

Campo 17 — Indica¢do do niumero da quadra;

Campo 18 — Indicag@o do nome do bairro, neste caso, Veredas das Geraes;

Campo 19 - Indicagéo da area do lote;

Campo 20 — Indicagéo do(s) nome(s) do(s) logradouro(s);

Campos 21 e 22 — Nome completo e assinatura do responséavel técnico pelo
projeto (arquiteto ou engenheiro civil) e sua identidade profissional no CREA

respectivamente;
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Campos 23 e 24 — Nome(s) completo(s) e assinatura(s) do(s) proprietario(s)

bem como a sua identidade(s);

Campo 25 — Titulo do projeto: Aprovacao Inicial, Modificagdo com Acréscimo,

Modificacdo sem Acréscimo ou Levantamento;

Campo 26 — Indicacéo da zona de acordo com a Lei de Uso e Ocupacéo do

Solo;

Campo 27 — Indicagdo do uso da edificacdo (destinacdo) de acordo com a Lei

de Uso e Ocupacao do Solo, neste caso, Residencial Unifamiliar;

Campo 28 — Indicag¢éo do contetdo da prancha: plantas baixas, cortes,

fachadas, etc;

Campo 29 — NAO é necessario preencher, ja que ndo ha mais modelo de

assentamento na nova Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio;

Campo 30 — Indica¢é@o do nimero da folha que compde o projeto. Se houver
apenas uma folha, indicar UNICA, se houver varias, indicar conforme

exemplo: 1/2, 2/2 (para projetos compostos de 2 folhas);
OBSERVACAO: os demais espacos serdo preenchidos pela Prefeitura.

5 — O projeto arquitetdnico a ser aprovado devera ter a seguinte composicéao

minima:
| — planta de cada pavimento, na escala minima de 1:50;

Il — fachadas fronteiras as vias publicas, na escala minima de 1:50;

[Il — cortes longitudinais e transversais da edificacdo (minimo dois), na escala

minima de 1:50;

IV — planta de situacéo, na escala minima de 1:100;

V — planta de localizagdo do terreno na escala Unica de 1:1000;
VI — diagrama de cobertura na escala minima de 1:100;

VII — perfil transversal e perfil longitudinal do terreno na escala minima de

1:200 ou 1:500 (para terrenos com mais de 2000 m2);
VIl — elevacéo do gradil, se houver, na escala minima de 1:100;
IX — levantamento planialtimétrico na escala minima de 1:200.

OBSERVACAO: Todos os desenhos deverdo conter o titulo e escala
utilizada. As cotas deverdo estar em centimetros. Com excecao dos
sanitarios, cozinha e area de servigo nédo é necessario desenhar o layout de

mobiliario.

6 — As escalas minimas exigidas, dependendo das dimensdes da edificacao
projetada, poderdo ser negociadas com a Associagéo e a Prefeitura, visando

facilitar o manuseio dos desenhos.

7- Quando necessario devera apresentar o projeto de terraplenagem
obedecendo as orienta¢fes para terraplanagem de lotes no Residencial

Veredas das Geraes.
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8 — Para um perfeito entendimento do projeto arquiteténico, os desenhos

deverao conter, no minimo, as seguintes informacdes:

| — Plantas baixas:

. denominar todos os cémodos, indicando areas cobertas e descobertas;
. indicar niveis internos da construcéo e externos do terreno modificado;
. cotar todos os cémodos e cotar externamente a construcéo (cota total);
. cotar portas e janelas (comprimento x altura);

. indicar projecdes do pavimento superior e da cobertura;

. numerar os degraus das escadas e cotar piso, espelho , sentido (sobe

ou desce) e guarda-corpo (h min. = 90 cm);

. indicar as linhas de corte;

. representar hachuras de concreto e, no caso de reforma, hachurar as
paredes construidas;

. Cotar altura de arrimos e das meia- paredes. Cotar também a altura
das bancadas/ balcdo quando néo estiverem totalmente junto as paredes do
cémodo;

. colocar a area total do pavimento sob o titulo ou, no caso de edificagéo

comercial, a area bruta e liquida, além do quadro de areas dos pavimentos.

Il — Fachadas:

. colocar o nome do logradouro junto ao titulo da fachada
principal;

Il — Cortes:

. cotar pé-direito, forro, portas, janelas, telhado, etc.;

o indicar os niveis e denominar todos os ambientes;

. indicar o volume das cx’agua quando vistas no corte;

o cotar altura total da edificag@o em relacédo ao nivel natural do

terreno para a edificacdo principal incluindo todos os elementos construtivos;
. representar o perfil natural do terreno;

. representar hachuras de concreto nas lajes de concreto e
arrimos propostos;

. cotar o nivel da face superior do 1° piso em relacdo ao perfil
natural do terreno;

o cotar altura dos muros de arrimo, tela de divisa, cerca viva. Se

necessario pode interromper o perfil natural do terreno.

IV — Situacéo:

. desenhar todo o terreno cotando suas medidas conforme
contrato;

. indicar curvas de nivel de metro em metro, tracejadas e com

layer mais fraco;

. indicar a rua e os lotes vizinhos (colocar se sdo vagos ou
construidos);

. desenhar faixa de passeio publico de 2,00m (dois metros), conforme
modelo (Anexo ).

. desenhar a projecao total da alvenaria externa, com os beirais
tracejados, sobre o terreno, completando com todas as cotas externas, sem
hachurar (a construir);

. cotar os afastamentos dos beirais e alvenaria em relacéo as

divisas;
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. representar todas as benfeitorias a serem executadas no
terreno, como patios pavimentados, calcadas de protecdo e de circulacao,
guadras de esporte e piscinas, canil, etc., devidamente cotadas e com niveis,
indicando areas permeaveis e impermeaveis;

. indicar os niveis dos platds, taludes, pisos, jardins, muretas
(h="?), rampas (inclinacao =?) e outros elementos arquitetbnicos, além das
vagas de garagem, quando fora da edificacao;

. indicar muros de arrimo (h max. = 80 cm quando acima do
terreno natural);

. guando n&o houver gradil junto ao alinhamento do lote escrever:
“nao havera gradil”;

. indicar cavalete de entrada de H20O (padrdo COPASA) e de luz
(padrdo CEMIG);

. indicar localizacdo do reservatério de detengéo de dguas pluviais
(conforme Norma);

. locar o norte no projeto;

. locar conjunto séptico (fossa, filtro e sumidouro), de acordo com

projeto padrédo (Anexo VI), obedecendo os seguintes afastamento minimos:

- de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros) das divisas
frontal, fundos e laterais,

- de 1,50 m (um metro e cinqlienta centimetros) da casa e/ ou
anexo,

- de 1,00 m (um metro) entre cada tanque. Considerar que cada
tanque tera diametro de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) e as cotas

devem ser a partir da borda dos mesmos;

. mostrar onde os perfis ( transversal e longitudinal) estao
passando;

. quando houver quadras e piscinas sem aproveitamento do
subsolo anotar : “sem aproveitamento do subsolo”;

. Anotar abaixo do titulo:

- “ Sera conservado o perfil natural do terreno nas divisas laterais
do lote dentro do afastamento frontal.”

- “O perfil natural do passeio publico ndo sera alterado por
rampas, degraus, etc. nem sera obstruido pelo paisagismo. O passeio sera
executado conforme Normas Internas e conforme o Cédigo de Obras
Municipal”.

- “Nao havera contencdo dentro do afastamento frontal, exceto

para rampas de garagem com altura maxima de 1,50m”;

- “ As cotas perimétricas indicadas na cobertura e afastamentos
em relacdo as divisas do lote incluem rufos e calhas.”

- “ Sera prevista drenagem nos muros de arrimo e no lote.”

- “Verificar se ha necessidade de execugdo da rede de esgoto e
de aguas pluviais nas faixas de servidao lateral do lote”;

- “Ao executar os fechamentos das divisas, verificar se ndo ha
redes nas faixas de serviddo do lote, para ndo danifici-las”.

- “O lote tera no minimo 50% de sua &rea permeavel”

V — Localizagéo:

. devera conter as divisas confinantes, os lotes ou partes dos lotes
encerrados em seu perimetro, com 0s respectivos niimeros, a sua posi¢ao

em relacdo aos logradouros publicos e cotas do lote;
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. indicar e cotar a distancia do lote até a esquina mais proxima.

VI — Cobertura:

. indicar a projecao da edificagao;
. cotar os beirais (atentar: beiral maior que 80cm (oitenta

centimetros) é considerado area construida);

. colocar o tipo de telha e sua inclinagéo;

. indicar o caimento da cobertura;

. indicar calhas, rufos, descida de agua, etc., se houver;

. indicar altura das platibandas, se houver;

. indicar a projecao da caixa d’agua e volume da mesma;

. indicar niveis das cumeeiras, beirais, platibandas e outros

elementos arquiteténicos.

VIl — Perfis:

. cotar o comprimento total dos perfis;
° indicar os niveis nas extremidades;
° indicar divisas e alinhamento.

VIl — Gradil; quando houver :

. cotar altura (h. max.= 80 cm);

. indicar o nome da via junto ao titulo;

IX — Levantamento planialtimétrico:

. indicar curvas de nivel de metro em metro;
. indicar a via publica e passeio, lotes vizinhos, arvores, boca de lobo,

poste, cotas dos niveis extremos do lote, cotas, raios e angulos do lote.

9 — Os elementos discriminados acima, deverédo obedecer, além do
Regulamento interno do Veredas das Geraes, as normas técnicas da ABNT e

da Prefeitura e o Cédigo de Obras do Municipio.

10 — Deverd ser entregue, juntamente com as cépias a serem analisadas, a
memb©éria de calculo das areas a construir, area de projecdo e area
permeavel, em folha separada (papel oficio ou manteiga). O desenho deve
conter a projecdo de cada pavimento, dividido em figuras geométricas, no
caso de contorno irregular, indicando as cotas e descrevendo o céalculo com o

resultado de cada area, e os totais de cada pavimento.

8 NORMAS INTERNAS DE OBRAS - ANEXO VI
8.1 INFORMACOES COMPLEMENTARES REFERENTES AS OBRAS

N&o sera permitida, de forma alguma, a expansao do canteiro de obras para

espacos externos a area do lote.

Devera ser cadastrado todo o pessoal com acesso a obra (empregados,
empreiteiros, prestadores de servicos e outros) no Departamento de
Seguranca da ASSOCIACAO, com a apresentacéo de copia do RG ou
Carteira de Trabalho de cada individuo contratado, a qual ficard arquivada na
ASSOCIACAO.
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O cadastramento possibilitara a emissdo de documento de identificacdo, que
deverd ser apresentado quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, ou

guando solicitado.

Em caso de dispensa de funcionarios, o responsavel pela obra devera
informar ao Departamento de Seguranca da ASSOCIACAOQ, para
cancelamento da liberacdo de acesso ao LOTEAMENTO e devolucéo do
documento de identificagdo. O mesmo procedimento devera ser adotado ao

término da obra.

Somente sera permitido o trabalho em obras no LOTEAMENTO de segunda
a sexta, das 7 as 17 horas, no sdbado de 07 as 12 horas, exceto nos dias
considerados por lei como feriado municipal, estadual ou federal, quando ndo
sera permitido o trabalho em obras no LOTEAMENTO.

Todos os servigos que provoquem ruidos sé poderdo ser iniciados apds as 8

horas.

E proibido o trabalho e a entrega de materiais fora dos horéarios de servigo
permitidos, tolerando-se, contudo, trabalhos que ndo produzem ruidos
audiveis na parte externa ou interna da obra, nem produzem emanacdes
intolerdveis aos demais moradores, desde que devidamente autorizados pela
ASSOCIACAO.

Art.67° - Nao sera permitida sob nenhum pretexto a entrega de materiais de
construcdo do tipo areia, brita, tijolos, tabuas, pedras, aco, telhas, etc. apés

as 12 horas da sexta-feira.

Os alojamentos de empregados nédo poderdo, em hipétese alguma,

caracterizar domicilio, ndo sendo permitido pernoite.

Os alojamentos e sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no
LOTE onde sera feita a obra, sendo vetadas suas constru¢cées em lote

vizinho.

O esgoto da obra devera ser captado e conduzido a fossa executada
conforme regulamentacéo, sendo expressamente proibido o lancamento de
efluentes de esgotos ou detritos na rede coletora de aguas pluviais. Os
sanitarios deverdo estar afastados dos limites do LOTE, no minimo, 2,50

(dois metros e cinqiienta centimetros).

O aguecimento de marmitas para os funcionarios da obra ndo podera ser
feito em fogueira, fogareiro, etc., para evitar queimadas na mata. Este devera

ser feito somente com marmiteiros elétricos.

Sera permitida a utilizacao de um Unico LOTE de apoio a obra, mediante
apresentacdo a ASSOCIACAO de autorizag&o por escrito, assinada pelo
adquirente de LOTE cedente, acompanhado pelo termo de Emissédo de

Posse emitida pelo empreendedor ou escritura do mesmo.

A entrada do material de construcao para uso na obra sé sera permitida apés
a emissdo da autorizacéo para inicio de obras pela ASSOCIACAO ou por
quem esta indicar, devendo ser respeitados os horarios permitidos, de
segunda a sexta-feira, das 8 as 17 horas, sabados, das 8 as 12 horas, sendo
proibida a descarga aos domingos e feriados. Nao sera permitida a entrada

de carretas no residencial.
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Os materiais e equipamentos de construcdo sé poderdo ser armazenados no
LOTE da obra ou no LOTE de apoio, sendo proibida sua colocacéo no

passeio, vias publicas, jardins ou area de lazer.

E terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para
assentamento e revestimento ou qualquer outro trabalho no passeio, vias

publicas, jardim ou areas de lazer.

Fora da obra devera ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
consequéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza,

inclusive caminhdes betoneira, dentro do LOTEAMENTO e nas adjacéncias.

O entulho proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do
LOTEAMENTO, devendo ser levado para locais préprios, em bota-fora

licenciado e conforme designados pelo Poder Publico.
O material empilhado ndo podera ultrapassar a altura de 2m (dois metros).

Pedra, areia, brita e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou
cercados de tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro
e venham a atingir vias publicas, obstruir as redes subterraneas de aguas

pluviais ou assorear 0s mananciais.

As cacambas para retirada de entulho, quando localizadas em via publica,
deverdo estar junto ao meio-fio. E necessario o uso de um colchzo de areia
para apoio da cacamba a fim de que o pavimento ndo seja danificado quando

do manejo da mesma.

N&o sera permitida a queima de entulho e materiais que possam causar

poluicdo ambiental.

Devem ser respeitados os horarios especiais determinados pela
ASSOCIACAO para a execucdo de servicos onde seja necessario o uso de

equipamentos e maquindarios pesados.

Todas as obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundacdes e tubulacdes
deverdo resguardar as normas de seguranca e manter a topografia original
dos LOTES vizinhos.

Caso as obras de terraplanagem e fundagfes venham a sujar as vias
publicas, cabera ao responsavel providenciar, ao fim e cada dia de trabalho,

o0s servicos de limpeza dos locais afetados.

Para todos os servi¢os descritos neste e em outros itens deste Regulamento,
fica expressamente proibido o transito de veiculos e maquinas sobre as areas
de uso comum e jardins do LOTEAMENTO.

O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos
para a execuc¢do da obra, s6 podera ser feito por empresas especializadas,
devidamente habilitadas e credenciadas para tal, mediante prévia

comunicacdo & ASSOCIACAO e autorizacéo dos 6rgdos competentes.

Competem ao adquirente do LOTE e a empresa especializada que utilizou
explosivos todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de

quaisquer danos causados a terceiros, decorrentes do uso destes explosivos.
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Compete ao adquirente do LOTE obter prévia autorizacao de uso de

explosivos junto as autoridades publicas competentes.

Caso a obra néo seja iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias a
contar da data de expedicdo do alvara, ou haja a interrup¢cao da mesma por
este periodo, o adquirente do LOTE, apds comunicar este fato a
ASSOCIACAO, por escrito, devera retirar todo o resto de material, detrito e
lixo existente em seu LOTE e no LOTE de apoio; aterrar escavacdes e
demolir banheiros e privadas; reunir todos 0s materiais remanescentes e
trancd-los em um dos comodos da obra. Em nenhuma hipétese a
ASSOCIACAO ressarcira as gastos ou perdas sofridas pelo adquirente do

LOTE, caso tal ocorra.

Todas as obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu
perimetro, a partir do recuo frontal, que devera permanecer livre e
regramado, sendo que eventual lote de apoio da obra devera ser
imediatamente reconstituido e liberado.

E expressamente proibido utilizar energia e 4gua de outros LOTES e/ou

residéncias.

As ligacdes externas de luz, forga elétrica, telefone, campainha ou similares,
entre o quadro geral de entrada e a edificacdo, serdo, obrigatoriamente,

subterraneas.
A instalacé@o do canteiro de Obras devera ocorrer na seguinte ordem:

1. Realizar na Administracéo do Residencial pedido de ligacdo de agua
2. Solicitar junto a Cemig ligacéo de luz

Construir depdsito de agua de no minimo 6.000 litros
Construir uma fossa de cubiculo fechado para uso dos operarios

Construir a latrina provisoéria, respeitando os recuos regulamentados

o g s~ w

Caso seja necessaria a construcao do barracdo de obras, construi-lo
respeitando os alinhamentos
7. Instalar tapume no alinhamento do lote, com altura minima de 2,20m

e demais especificagbes de acordo com o modelo ( Anexo VII).

O adquirente do LOTE responderd civil e/ou criminalmente, perante a
ASSOCIACAO e a terceiros, por eventuais danos causados, seja por si ou

por seus contratados, na execu¢éo de obras em seu LOTE.

E reservado o direito 8 ASSOCIACAO de realizar inspecdes em quaisquer
das obras em andamentos ou paralisadas dentro do LOTEAMENTO, sempre
que for necessario e sem prévio aviso. A ASSOCIACAO, quando achar

necessario, podera fazer registro fotografico das obras fiscalizadas.

Durante a construgdo, para efeito de fiscalizagcéo, deverdo ser mantidas, no
canteiro de obras, copias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIACAO e
pelos 6rgéos publicos, cépia do alvara de licenca para construcéo, bem como
cOpia de todas as comunicagdes, autorizagdes e instrugdes baixadas pela
ASSOCIACAO.

Na frente da obra, em local visivel, devera ser fixada placa indicando o
responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo niimero de registro
no CREA, além do namero de alvara de licenca para constru¢éo e nimero de
identificacdo oficial da futura residéncia, com &rea maxima equivalente a
1,50m2 (um metro e cinquienta centimetros quadrados). Demais placas, se

houver, tais como as indicativas do autor de projetos de elétrica, hidraulica,
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arquitetura, fundacéo e outros projetos complementares, também néo
poderao ultrapassar, cada uma delas, a area equivalente a 1,50m2 (um metro
e cinquenta centimetros quadrados). Nao serdo permitidas placas de

propaganda de produtos utilizados na obra.

A liberagao para expedigédo de “Baixa e/ou Habite-se” pela Prefeitura,
somente sera emitida apés ser por ela verificado o integral cumprimento de
todas as normas estabelecidas, referentes as restricdes urbanisticas
existentes ou as contidas neste Regulamento, bem como a remocéo e a
limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra, seja no
proprio LOTE ou no LOTE de apoio; replantio de grama e arvores no LOTE
de apoio, ficando facultado & ASSOCIACAO optar por compelir o adquirente
do LOTE a assim proceder, contratar terceiros ou ela propria tomar tais

providéncias, sempre as expensas do adquirente do LOTE.

A concesséo do “habite-se” sera condigéo para as ligagdes definitivas, pelas
concessionarias, de agua e energia elétrica. (Art. 30, paragrafo 4° do cddigo

de obras do municipio de Nova Lima).

Assim, compete ao adquirente do LOTE a observancia da legislagéo, sendo
gue, em relacdo as obras, mesmo que provisdrias, deverd obedecer as
normas técnicas aplicaveis, notadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer
outra entidade que edite normas regulamentares e, no que se refere ao
pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras expedidas pelo Ministério
do Trabalho.

9 NORMAS INTERNAS DE OBRAS — ANEXO VIl
9.1 ORIENTAGAO PARA EXECUGCAO DE TERRAPLANAGEM DE LOTES
NO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES

Fase 1: Aprovacéao

Informe-se, através da Associagdo dos Proprietarios do Residencial Veredas
das Geraes, sobre os bota-foras devidamente licenciados junto ao 6rgéo
ambiental para destinacdo adequada do material proveniente das obras de

terraplanagem dos lotes;

Apresente os projetos de terraplanagem e o devido célculo de volume para
ASSOCIACAO;
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Aprovacédo do projeto de terraplanagem na Prefeitura Municipal;

Encaminhar o documento de liberagdo/aprovacao da Prefeitura Municipal a
ASSOCIACAO.

Fase 2: Mobilizacdo

Todo equipamento de esteira devera necessariamente ser movimentado
dentro do Residencial por meio de prancha e ndo podera entrar em contato

direto com o pavimento intertravado em hipéteses alguma;
Fase 3: Execucéo

Evitar executar a terraplanagem no periodo de chuvas;

Os caminh&es deverao ser de no maximo dois eixos se movimentados dentro

do Residencial atendendo as cargas admissiveis maximas previstas na

legislacéo vigente;

Os caminhdes deverdo estar com a carga devidamente coberta por lona;

Fazer a necesséaria movimentagdo de terra a fim de minimizar ao maximo a

supressédo de vegetacdo nos lotes;

N&o permitir que qualguer material saia dos limites do respectivo lote;

Estocar material dentro do lote de forma adequada, a fim de evitar o

carreamento do mesmo para nascentes e cursos d’agua;

Tomar os devidos cuidados para que nenhum material seja carreado para as
nascentes e/ou corregos. Se necessario, implantar sistemas preventivos e

provisérios de contencédo de sedimentos (ex.: barreiras com sacos de solo);

Verificar se o destino do material esta sendo realmente o bota-fora licenciado

pela Prefeitura Municipal de Nova Lima nos 6rgaos ambientais competentes.
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REGULAMENTO DE PENALIDADES DA ASSOCIAGAO DOS
PROPRIETARIOS DO RESIDENCIAL VEREDAS DAS GERAES

Considerando a necessidade imperativa de regulamentar a aplicacdo de
penalidades por infracdo do Manual de Obras e as Normas de Uso,
Ocupacéo e Preservacao Ecolédgica do Residencial Veredas das Geraes; a
Diretoria e a Assembléia, 6rgdo maximo da Associacdo, usando das
prerrogativas e competéncias previstas no Capitulo Xl Art. 64° do Contrato

de Garantia de Qualidade de Vida e Estatuto,
RESOLVE:

Art. 1° - Sem prejuizo de outras sancdes previstas no Contrato de Qualidade
de Vida e Estatuto da Associacao dos Proprietarios do Residencial Veredas
das Geraes ou nos regulamentos legais, o proprietario que infringir as

disposi¢cbes do Manual de Obras, Normas de Uso, Ocupacéo e Preservacao
Ecolégica do Residencial Veredas das Geraes, estara sujeito a aplicacdo de

penalidades, pela Associac¢do, nas seguintes modalidades:

1) Adverténcia por escrito;
2) Multa;
3) Embargo da obra, submetido & aplicacédo, determinacdes e

formas das edificagdes do terreno pelo cédigo de obras do Municipio de Nova

Lima.

Art. 2° - S&o infragcBes gravissimas:

a) Ultrapassar, em mais de 10% (dez por cento), quaisquer limites

construtivos maximos ou minimos, definidos no Manual de Obras, e Normas

de Uso, Ocupacéo e Preservacao Ecolégica do Residencial Veredas das
Geraes;

b) Iniciar obra, construcao, demolicdo, movimentacao de terra,
capina, cercas e fechamento de divisas sem prévia e formal aprovacdo dos
projetos pela Associacao;

C) Construir, reformar, ampliar ou demolir em desacordo com o
projeto aprovado pela Associacao e pela Prefeitura Municipal;

d) Construir, reformar, ampliar ou demolir sem Alvara de Construcéao
vigente, expedido pela Prefeitura Municipal, quando exigivel,

e) Uso de inseticida ou herbicida, que séo proibidos ou
desaconselhados para uso em ambientes urbanos.

f) Permitir que o animal doméstico de propriedade do proprietario
possa agredir aos transeuntes e moradores causando dano fisico.

9) Invasao de areas comuns

Pena:

Multa equivalente a 5 (cinco) vezes o valor da taxa de contribuicdo. Apos a
aplicagdo da multa, sera definido com o proprietario um prazo para solucionar
a infracdo. Se nao solucionado dentro do prazo estipulado, sera aplicada

nova multa com valor dobrado.

Art. 3° - S8o0 infracbes graves:

a) Ultrapassar, em até 10% (dez por cento), quaisquer limites

construtivos maximos ou minimos, definidos no Manual de Obras;
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b) Utilizar a faixa de recuo das divisas das unidades residenciais
com as ruas e pracas para qualquer outra destinacdo que ndo seja para
jardim;

C) N&o executar o projeto de drenagem exigido pela Associacao,
conforme Contrato de Qualidade de Vida e Estatuto da Associa¢ao;

d) Construir o passeio de forma descontinua em sua extenséo ou
fora do nivel do sistema viario;

e) Construir a rampa de acesso ao imével em descontinuidade com
0 passeio ou invadindo o passeio e/ou via publica;

f) Iniciar obras na unidade residencial sem antes construir um
depésito de agua de no minimo 6000 (seis mil) litros e, também, uma fossa
com cubiculo fechado para uso dos operarios;

0) Impedir o acesso dos agentes de fiscalizacdo ao interior de
gualquer obra em andamento no horério fixado no Manual de Obras;

h) Queimar, cortar, danificar, alterar ou suprimir cobertura vegetal,
sem a prévia autorizacdo da Associacdo e dos 6rgdos competentes;

i) Aprisionar, perseguir, ferir ou matar animais e passaros da fauna
existente no Residencial Veredas das Geraes;

) Jogar lixo, esgotos, despejos liquidos ou soélidos nas unidades
residenciais, ruas, aguas naturais, nos bueiros, sarjetas ou em qualquer local
do Residencial Veredas das Geraes;

k) Suprimir as &reas verdes destinadas ao nicho ecoldgico.

) Executar a terraplanagem do lote de forma que invada o lote
vizinho, sem a prévia autorizagdo do mesmo;

m) Manter prestadores de servigo trabalhando sem o devido
cadastramento na portaria;

n) Auséncia de tapume na obra;

0) Supressao vegetal irregular;

p) Aquecimento de marmita com lenha

Pena:

Multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor da taxa de contribuicdo. Apos a
aplicagdo da multa, sera definido com o proprietario um prazo para solucionar
a infracdo. Se nao solucionado dentro do prazo estipulado, sera aplicada

nova multa com valor dobrado.

Art. 4° - S&o0 infracbes médias:

a) Deixar utensilios, entulho ou material de constru¢do depositado
em area ou via publica ou em lotes vizinhos, sem a devida autoriza¢éo do
proprietario;

b) Construir o barracdo de obras de maneira incorreta e/ou no lote
vizinho sem a prévia autorizagdo do mesmo e/ou invadindo o passeio.

c) Deixar de fazer os reparos e a limpeza dos logradouros publicos
durante e ao final da obra;

d) A inexisténcia, no canteiro de obras, da placa de identificacdo do
responséavel técnico pela obra e de uma cépia de Autorizacdo para Execugao
de Obras, do Alvara de Construcao e/ou Demoli¢cdo e do projeto aprovado

e/ou qualquer outro documento obrigatério exigido pela Associacao;

e) A inexisténcia de local apropriado para as refeicdes dos
operarios;
f) O descumprimento das normas relativas a seguranca e higiene

do trabalho, previstas na legislagéo aplicavel;
Q) A suspensao da execucdo da obra sem prévia comunicacao a

Associacao;
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h) Manter instalados letreiros, publicidade e anincios de qualquer
natureza nas unidades residenciais, apds notificacdo ao morador para

retirada e se houver impedimento por parte do condémino para retirada pela

Associacao;
i) Dar continuidade as obras fora do horéario permitido;
)] Manter prestadores de servico trabalhando fora do horério de

trabalho permitido;

K) Construgdo abandonada, sem seguranca
)] Falta de limpeza de lote

m) Falta de limpeza de piscina

Pena:

Multa equivalente a 2 (duas) vezes o valor da taxa de contribuicdo. Apds a
aplicacdo da multa, sera definido com o proprietario um prazo para solucionar
a infracdo. Se nao solucionado dentro do prazo estipulado, sera aplicada

nova multa com valor dobrado.

Art. 5° - S&o infracBes leves:

a) Criar animais e aves, mesmo em carater privado, de tal forma
gue a quantidade e condi¢des de higiene interfiram no bem-estar dos
mesmos e vizinhanca;

b) Manter aves ou animais de qualquer espécie soltos, fora da
respectiva unidade residencial. Nas areas comuns, nos locais permitidos pela
Associacao, 0os animais domésticos, em particular os caes, deverdo estar
acompanhados pelo responséavel e mantidos sob controle, de forma segura,
de maneira a ndo representar ameaga ou perigo para transeuntes e

moradores.

c) Quaisquer danos fisicos causados a terceiros, ao sistema viario,
e aos bens comuns, decorrentes da construcao, causados por empregados,
transporte de materiais, prestadores de servicos ou qualquer outros,
responderdo os proprietarios.

d) Quaisquer atividades que acarretem danos a sadde ao bem estar
ou perturbadoras do siléncio e do sossego do(s) proprietario(s).

e) Instalag&o de armadilhas ou outros dispositivos similares que
provoquem danos a fauna como, por exemplo: “arapuca para passaros e
armadilhas para eliminagao de insetos”.

f) Corte e limpeza dos tufos, impedindo que este permaneca em
seu estado natural para fornecer abrigo, protecéo, e alimentos para a fauna
existente no local, porém, preservado o direito ao acero no lote vago do

vizinho.

Pena:

Multa equivalente a 1 (uma) vez o valor da taxa de contribuicdo. Apos a
aplicagdo da multa, sera definido com o proprietario um prazo para solucionar
a infracdo. Se nao solucionado dentro do prazo estipulado, sera aplicada

nova multa com valor dobrado.

Art. 6° - Ao constatar uma irregularidade, a Associacdo podera aplicar,
inicialmente, uma pena de adverténcia ao proprietario, notificando-o
formalmente da infracdo registrada e estipulando um prazo para solu¢éo, sob
pena de ser autuado nos termos previstos neste Regulamento, no Manual de
Obras, Normas de Uso, Ocupacéo e Preservacao Ecoldgica do Residencial

Veredas das Geraes.

40



Paragrafo Unico — A pena de adverténcia nao podera ser aplicada mais de
uma vez ao mesmo proprietario ou morador, pela mesma infracéo, ainda que
em obra diversa.

Art. 7° - Nao havendo solucdo no prazo assinalado, a Associacdo expedira
um Auto de Infracdo circunstanciado, bem como o enquadramento da(s)

infracdo (8es) segundo as hipéteses aqui previstas.

§ 1° - A contar do recebimento do Auto de Infracéo, o proprietario tera 10
(dez) dias para apresentar recurso administrativo a Camara Recursal, que em
reunido subsequente analisara as alegac¢des, e consoante a natureza da
infraco, as suas consequéncias, os antecedentes do proprietario e demais
circunstancias agravantes ou atenuantes do caso concreto, deliberara a
respeito, confirmando, reduzindo, convertendo ou suprimindo a penalidade

inicial;

§ 2° - Da decisdo da Camara Recursal quanto ao recurso administrativo
cabera recurso a Assembléia Geral, com efeito suspensivo, que devera ser

protocolado até o quinto dia Gtil posterior & sua publicacéo;

Art. 8° - A Camara Recursal determinard o embargo da obra, proibindo a
entrada de operarios e materiais, independentemente da aplicacéo das
demais penalidades previstas neste Regulamento, no Cddigo de Obras, no
Estatuto e no Contrato de Qualidade de Vida do Residencial, quando

constatar:

a) A execucao da obra com ofensa ao direito de vizinhanca e de

propriedade, ou que coloque em risco a seguranca de bens ou pessoas;

b) A execucao de obra sem projeto ou em desacordo com o projeto

aprovado pela Associacao e pela Prefeitura Municipal;

C) A execucdo ou demolicdo de obra sem a devida autoriza¢édo da

Associacao ou sem o Alvara expedido pela Prefeitura Municipal;

d) Outras situacdes que justifiguem a medida.

Art. 9° - Se o0 proprietario descumprir 0 embargo previsto neste Regulamento,
a Associacéo requisitara, a Prefeitura e buscaré suporte na lei civil via poder
judiciario, objetivando a confirmacdo da medida bem como a aplicacéo das

sanc¢8es administrativas e legais cabiveis.

Art. 10° - Independentemente da aplicagdo das demais sancdes previstas
neste Regulamento, as edifica¢cdes que forem concluidas em desacordo com
0s parametros construtivos previstos no Manual de Obras, Normas de Uso,
Ocupacéo e Preservacéo Ecolégica do Residencial Veredas das Geraes,
serdo submetidas pela Associagéo a consideracao da Prefeitura Municipal e
nos ditames da lei civil, por consequéncia, via judicial, com o pedido

demolitorio.

Art. 11° - A imposicdo de quaisquer das penalidades previstas neste

Regulamento independe da ordem em que esteja relacionada.

Art. 12° - A infragdo mdltipla & mesma, ou mais de uma das Normas do
Manual de Obras, Normas de uso, ocupacao e preservacao ecolégica do
Residencial Veredas das Geraes aplicar-se-a a pena maior, acrescida de 2/3

(dois tercos) de seu valor.
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Art. 13° - Considera-se reincidéncia a infracao de mesma natureza, pela
mesma pessoa, ainda que em obra diversa, e nesse caso as penalidades

previstas neste Regulamento serdo aplicadas em dobro.

Art. 14° - Para todos os efeitos, o valor da taxa de contribuicdo é aquele
vigente na data do efetivo pagamento.

Art. 15° - A responsabilidade pelo pagamento dos débitos resultantes de
infrac6es ao Manual de Obras, Normas de Uso, Ocupagéao e Preservacao
Ecolégica do Residencial Veredas das Geraes, por locatarios sera sempre
atribuida ao proprietario proprietario do lote.

Art. 16° - Os débitos resultantes da aplicacédo das penalidades previstas neste
Regulamento serdo cobrados na data de vencimento da mensalidade
subseqiente a decisdo da Camara Recursal ou da Assembléia Geral que
negar provimento a recurso do proprietario, através de boleto bancario
especifico.

Art. 17° - Os valores decorrentes das penalidades previstas neste
Regulamento serdo sujeitos as mesmas cominagdes previstas para as
demais dividas condominiais, a partir da data da expedi¢do do Auto de
Infracdo, consoante previsdo expressa no Contrato de Qualidade de Vida e
Estatuto da Associacao dos Proprietarios do Residencial Veredas das
Geraes, estarao os proprietarios sujeitos as proibicdes comuns aos demais

devedores da Associacao.

Art. 18° - As decisfes proferidas pela Camara Recursal e das Assembleias
sobre 0s recursos interpostos pelos proprietérios serdo publicados no site do

Residencial Veredas das Geraes e no quadro de avisos da Secretaria da

Associacao, que para todos os efeitos sera considerada como notificacao
formal da decisdo ao interessado.

Art. 19° - Quando do proprietario recusar o recebimento, ou por trés vezes
seguidas frustrarem-se as tentativas de entregar-lhe comunicacéo da
Associacao decorrente deste Regulamento, sera publicado edital com o seu
inteiro teor no site do Residencial Veredas das Geraes e no quadro de avisos
da Secretaria da Associacao, sendo o destinatério considerado como

notificado nessa data, para todos os fins.

Art. 20° - Os casos nao previstos neste Regulamento seréo resolvidos pela

Camara Recursal.

Art. 21° - O presente Regulamento entrara em vigor ap6ds 30 (trinta) dias do
registro Cartorial.
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